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l. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Zawichost sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
VI/41/24 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 2 wrzesénia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego gminy Zawichost.

Zasadnos$c¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gmine planu ogdlnego, ktéry nakfada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm., dalej u.p.z.p.). Zapisy planu
ogdlnego gminy Zawichost beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Zawichost. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okresSlone w u.p.z.p. oraz Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz.
1775, dalej rozporzqdzenie POG).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), w dniu wejscia w
zycie planu ogdlnego gminy Zawichost traci moc studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost przyjete Uchwatg Nr XX/93/2016 Rady Miejskiej
Zawichost z dnia 15 wrzesnia 2016 r. zmienione Uchwatg Nr LXX/409/24 Rady Miejskiej Zawichost z
dnia 30 stycznia 2024 r.

W ramach planu ogdlnego uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione
w art. 13b u.p.z.p., ktore szczegétowo opisane zostaty w rozdziale VI. UWZGLEDNIENIE
UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY niniejszego uzasadnienia. Szczegdtowe
wyjasnienie zastosowanych w planie ogdlnym rozwigzan, o ktérych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1,2 3
u.p.z.p. zostato opisane w rozdziale Il. STREFY PLANISTYCZNE niniejszego uzasadnienia. Do
uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Zawichost sporzadzono réwniez czes¢ graficzna.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, dalej u.p.z.p.) wskazuje wymog wyjasnienia w czesci
tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢
sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

W planie ogdlnym gminy Zawichost nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Projekt planu ogdlnego gminy Zawichost zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdélnego kolejno:

1) Rada Miasta Zawichost podjeta uchwate Nr VI/41/24 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 2
wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zawichost;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
dnia 31 pazdziernika 2024 r.;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogdlnego instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdlnego;

4) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;






1. STREFY PLANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okreéla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
wprowadzone w planie ogélnym gminy Zawichost to:

1) SW -—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU-STREFA UStUGOWA

5) SP—STREFA GOSPODARCZA

6) SR—STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

7) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN -—STREFA ZIELENI | REKREACIJI

9) SC-STREFA CMENTARZY

10) SG - STREFA GORNICTWA

11) SO - STREFA OTWARTA

12) SK-STREFA KOMUNIKACYINA

Plan ogdlny nie wyznacza na_terenie gminy Zawichost strefy SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze,
konserwatorskie oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych
w otoczeniu zabytkéw. Ponadto strefy te wskazujg istniejgcg zabudowe, ktdrej utrzymanie w planach
miejscowych badz decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajgcych przepiséw odrebnych m.in. z zakresu ochrony przyrody, ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami czy prawa wodnego.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniano czes$ciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej
oraz dotychczasowe dokumenty planistyczne i strategiczne jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy.

Strefy SW, SJ i SZ zostaty wyznaczone w pierwszej kolejnosci, w granicach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktdre charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng;

3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Do stref SW, SJ i SZ zostaty rowniez zakwalifikowane tereny ustug oraz zieleni urzadzonej zlokalizowane
w sgsiedztwie zabudowy takie jak mate sklepy, ogrody czy garaze. Ponadto do ww. zostaty wigczone
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000 m?2, z uwagi, iz w profilu
podstawowym wskazany jest teren infrastruktury technicznej. Zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) teren infrastruktury technicznej wskazane w profilu
podstawowym dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Strefy SU, SP i Sl zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkcji oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci
zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomiczne;j.



Strefy SR zostaty wyznaczone w istniejgcej zabudowie oraz z przyjetg politykg gminy. Wyznaczone
strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych obiektow stuzgcych gospodarce rolnej.

Strefy SN i SC zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcego zagospodarowania o danej funkcji oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkaricow w
zakresie pochéwku, sportu i rekreacji.

Strefy SN obejmujg m. in. zbiorniki wodne, boiska, place zabaw, rynek w Zawichoscie, a takze nowe
tereny przeznaczone pod tereny zieleni i rekreacji.

Strefy SC obejmujg tereny cmentarzy czynnych oraz rezerw pod ich rozwdj. Strefa 4sc obejmuje takze
cmentarz nieczynny. Plan ogdlny w strefie SC nie doprecyzowuje lokalizacji samej strefy grzebalnej, a
profile podstawowe i dodatkowe umozliwiajg lokalizacje szeregu innych funkcji uzupetniajgcych. Plan
ogolny wskazuje mozliwo$é wyznaczenia stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg przy
jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepiséw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny stref
umozliwiajgcych zabudowe mieszkaniowg, daje mozliwosc¢ realizacji m.in. terenéw ustug lub zieleni
na etapie miejscowego planu zagospodarowania.

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z. Strefa 10SG obejmuje
ztoze piasku i zwiru oraz obszar i teren gérniczy Zawichost-Podgorze. Pozostate strefy wyznaczono w
granicach innych zt6z kopalin piasku i zwiru oraz ziem krzemionkowych. Okreslenie uwarunkowan
zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz
wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych stref
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazyé, ze ustalenia dla
stref gérnictwa wynikaja z okreslonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu ogoélnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego, z uwagi na okreslony zakres planu
ogolnego w u.p.z.p:

e uwarunkowan zagospodarowania terenu gérniczego oraz ograniczed w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin,

e pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw,

e okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw,

Rekultywacja stref gdrnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie w oparciu o
ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydane] dla danego obszaru
konces;ji.

Strefy SO zostaty wyznaczone na pozostatym terenie gminy poza obszarami zabudowy.

Strefy SK obejmujg swoim zakresem drogi zbiorcze, drogi gtéwne oraz tereny kolejowe. Zgodnie z
rozporzadzeniem POG strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz
planowanych, ktdrych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren. Dlatego
tez nie wyznaczono przebiegu pozostatych drdg.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) lub uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania oraz
przyjetg polityke przestrzenng. Okreslone profile dodatkowe umozliwig uzupetnienie przeznaczen
profilu podstawowego w taki sposdb, aby nie generowat on konfliktow przestrzennych i umozliwit
zachowanie zasad tadu przestrzennego.
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Dla stref SG, SO i SK nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2
pkt 3 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standarddw urbanistycznych.
Gminne standardy urbanistyczne dla tych stref mogg zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne
umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejagcych obiektow
i otoczenia.

Ponadto nalezy zauwazyé, iz w strefach oznaczonych symbolami SU, SP, SR, SN, SC, SG, SO i SK teren
infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw telekomunikacji oraz innych
terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W zwigzku z powyiszym na etapie sporzadzania
miejscowych planéw bedzie mozliwos¢ wyznaczenia terenéw infrastruktury o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). strefe komunikacyjng mozna
wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktdrych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. W zwigzku z powyiszym plan ogdlny wyznacza strefy
komunikacyjne na terenie drogi wojewddzkiej oraz drég powiatowych w granicach dziatek
ewidencyjnych.

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . ‘2 ) zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudowy [%] %]
1-7 teren zabudowy 1,5 50 15 30
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren handlu
ielk ierzchni ot
8 'W|e .ODOWIeI’ZC' niowego, teren 15 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wéd

Ujety w rejestrze zabytkéw ukfad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje strefy
1SW-7SW. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajg
na pdzniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych
miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkdéw zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
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2. SJ-strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . s zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynney
[%]
1-69 teren zabudowy letniskowej lub 1 50 10 30
rekreacji indywidualnej, teren
70 zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,2 60 10 30
wod
71 1 50 12 30

Dopuszczona maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefach SJ umozliwia realizacje 2 kondygnaciji.

Strefy 5SJ, 19SJ, 38SJ oraz 54SJ znajdujg sie cze$ciowo w zasiegu stref sanitarnych 150 m oraz 50 m od
czynnych cmentarzy. Sg to w tereny juz zainwestowane. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktdre nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie strefy sanitarnej nie wyklucza
ustalenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, gdyz profil funkcjonalny
strefy SJ umozliwia wyznaczenie na etapie sporzgdzania planu miejscowego terendéw bez mozliwosci
lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

Niektére strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng znajdujg sie w zasiegu
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig poniewaz sg to tereny juz zainwestowane i wyznaczono
je zgodnie ze stanem istniejgcym.

Ujety w rejestrze zabytkoéw uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje w catosci
lub czesciowo strefy 9SJ, 10SJ, 12SJ, 19SJ, 67S), 68SJ oraz 70S). Gminne standardy urbanistyczne zostaty
dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajag na pdzniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan
niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji
inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkéw
zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L2 ) zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy [m] czynnej
0,
zabudowy [%] %]
teren wielkotowarowej produkgcji
1-346 rolnej, teren rolnictwa z zakaz.em . 1 50 10 30
zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Dopuszczona maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefach SZ umozliwia realizacje 2 kondygnacji dla
budynkdéw mieszkalnych.
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Strefy 36S5Z, 385Z, 148SZ, 326SZ oraz 333SZ znajdujg sie czesciowo w zasiegu stref sanitarnych 150 m
oraz 50 m od czynnych cmentarzy. Sg to w tereny juz zainwestowane. Lokalizowanie zabudowy
zagrodowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie strefy sanitarnej
nie wyklucza ustalenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny strefy
SZ umozliwia wyznaczenie na etapie sporzgdzania planu miejscowego terendw bez mozliwosci
lokalizowania budynkdéw mieszkalnych.

Czesc stref wielofunkcyjnych z zabudowga zagrodowa znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig poniewaz sg to tereny juz zainwestowane i wyznaczono je zgodnie ze stanem
istniejgcym oraz zgodnie z uzgodnieniem z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

Ujety w rejestrze zabytkéow ukfad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje strefy
4457, 4657, 68SZ oraz 72SZ. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu
oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla tych miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w
zagospodarowaniu zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkdw zostaty wskazane w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . .. ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy [m] czvnnei
zabudowy [%] ‘[,%] )
1-21 0,5 30 12 30
22 0,2 20 12 50
23-39 0,5 30 12 30
teren sktadow i magazynéw, teren
40-41 zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 50 12 30
waod
42 1 75 7,5 25
43 1 40 12,5 60
44 1,2 60 12 20
45 0,2 10 15 50
46 0,4 20 18 50
47 0,3 10 25 50
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
48 . 0,3 40 20 50
teren wod
49 0,3 20 22 50
50 0,2 10 20 50
51 0,2 10 18 50
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teren sktadéw i magazyndw, teren
52-53 zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 30 12 30
wod

Dla stref 42SU oraz 44SU wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
zapisami obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie
wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz.
1775) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Strefami od 455U do 51SU objeto zabytki wpisane do rejestru zabytkéw. Zaréwno profil funkcjonalny
tych stref jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tych
obiektéw.

Ujety w rejestrze zabytkéw uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje strefy
12SU-14SU, 16SU, 18SU, 19SU, 21SU, 23SU, 24SU, 32SU, 33SU, 37SU, 48SU, 49SU oraz 51SU. Gminne
standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajg na pdzniejszym
etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych miejsc oraz
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z
obszarem ujetym w rejestrze zabytkow zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

5. SP - strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy .
zabudow (%) [m] czynne)
Y ’ [%]
1 1,2 60 6,5 20
2-4 1,2 60 12 20
teren ustug, teren zieleni
5 . , 0,8 40 12 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
6-10 1,2 60 10 20
11 1,2 60 12 15

Dla strefy 11SP wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami
obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika
mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.z 2024 r. poz. 1775) jest mozliwe zgodnie
z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Ujety w rejestrze zabytkow uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje strefy 5SP
oraz 6SP. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajg
na pdézniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych
miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu
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zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkdéw zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6. SR - strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

maks. maks. udziat min. udziat

nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. ’ zabudowy biologicznie

intensywnos¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudowy [%] %]
teren rolnictwa z zakazem
1-69 zabudoyvy, tferen zielen.i urzadzonej, 0,6 60 15 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

7. Sl - strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow maks. wys. pow.
Nr profil dodatkowy . L. ’ zabudowy biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudowy [%] %]
teren ustug, teren produkcji, teren
1-6 zieleni urzadzonej, teren zieleni 0,7 70 12 20
naturalnej, teren lasu, teren wod

Ujety w rejestrze zabytkow uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje strefe 5SI.
Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajg na
pozniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych
miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkéw zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu

ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

8. SN - strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czynnej
0,
zabudowy [%] (%]
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
1-11 handlu detalicznego, teren ustug 0,5 30 12 30
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i
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pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

12 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,1 10 6 90

Strefg 12SN objeto zabytek wpisane do rejestru zabytkéw. Zaréwno profil funkcjonalny tej strefy jak
i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tego obiektu.

Ujety w rejestrze zabytkow uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje w catosci
lub czesciowo strefy 2SN-4SN. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw
terenu oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla tych miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w
zagospodarowaniu zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkdw zostaty wskazane w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9. SC - strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. " | zabudowy biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czvnnei
zabudowy [%] ‘[,%] J
1 teren ustug kultu religijnego, 0,1 10 8 30
teren zieleni naturalnej, teren
3-4 lasu, teren wéd 0,1 10 6 30
teren ustug kultu religijnego,
5.8 teren usTug hfamdlu detal'icznego, 01 10 6 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefami od 1SC do 4SC objeto zabytki wpisane do rejestru zabytkow. Zaréwno profil funkcjonalny
tych stref jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tych
obiektow.

Ujety w rejestrze zabytkow uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje strefy 2SC
oraz 3SC. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajg
na pozniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych
miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkow zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

W trefach 55C-85C dopuszczono w profilu dodatkowym teren ustug handlu detalicznego wytgcznie w
zakresie handlu zwigzanego z obstugg cmentarza

W strefie 1SC wskazano maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 8 m ze wzgledu na wysokos$¢ kaplicy
cmentarnej zlokalizowanej na terenie zabytkowego cmentarza.

10. SG — strefa gdrnictwa

Profil podstawowy: teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
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min. udziat

maks. maks. udziat

nadziemna pow maks. wys. pOw.

nr profil dodatkowy . .. ) zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czynnej
0,
zabudowy [%] %]
teren zieleni urzadzonej, teren

1-9 zieleni naturalnej, teren lasu, teren

wod

teren produkgji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug
10 biurowych i administracji, teren
ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
sie sie sie sie

11. SO - strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow maks. wys. POW.
nr profil dodatkowy . L. ’ zabudowy biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czynne]
zabudowy [%] %]
116 teren elel.<trovx./n| sioneczn.ej, teren 30
zieleni urzadzonej
. . . nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
17-39 teren zieleni urzadzonej ) . . .
sie sie sie sie
40-41 nie ustala sie nie Osgesm

W strefach otwartych od 1SO do 16SO dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii oraz terendw zieleni urzadzone;.

W strefach od 1750 do 39SO w profilu dodatkowym dopuszczono wyznaczanie wytacznie terenéw
zieleni urzadzonej. Strefy te obejmuja tereny znajdujace sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, a takze obejmujg tereny wiekszych kompleksow lesnych. Strefy 40SO oraz 41SO obejmuja
rezerwaty przyrody oraz obszary Natura 2000, a ich profil dodatkowy nie dopuszcza zadnego rodzaju
terenu.

W strefie 19SO znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — Zbiorowa mogita wojenna z 1944
r. Zarowno profil funkcjonalny tych stref jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby
zapewni¢ ochrone tych obiektéw.

Ujety w rejestrze zabytkdw uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje czesciowo
strefy 1950, 38S0 oraz 41SO. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw
terenu oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla tych miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w
zagospodarowaniu zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkow zostaty wskazane w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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W strefie 39SO znajduje sie udokumentowane ztoie kopaliny piasku i zwiru. Majgc na uwadze
przepisy odrebne dotyczgce obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig strefa ta zostata wskazana
jako strefa otwarta bez mozliwosci wydobycia istniejgcego udokumentowanego ztoza

12. SK - strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

min. udziat
maks. maks. udziat
. maks. wys. pow.
' nadziemna pow. . ..
nr profil dodatkowy . L2 zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudow %
y (%] %]
teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustu . , , , . , . ,
. & g nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
1-4 gastronomii, teren ustug turystyki, o i i i
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, € ¢ ¢ ¢
teren zieleni naturalnej, teren wod

Ujety w rejestrze zabytkow uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zawichost, obejmuje cze$ciowo
strefe 3SK. Gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw terenu oraz umozliwiajg
na pozniejszym etapie wprowadzenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla tych
miejsc oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obszarem ujetym w rejestrze zabytkow zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

1l. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Zawichost obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére
obejmujg obszar o powierzchni ok. 146,5 ha, co stanowi niecate 2% powierzchni gminy. Miejscowe
plany obejmujg tereny w obrebach Czyzéw Szlachecki, Piotrowice, Linéw oraz w miescie Zawichost.

Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Zawichost

Lp. Nazwa planu Data uchwaty Numer chwaty Pow.
w sprawie dokonania Il zmiany w miejscowym planie

ogdblnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawichost

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dziatek Nr 773/3 i 773/4 potozonych w
Zawichoscie przy drodze wojewddzkiej Nr 777 Zawichost-
Annopol

w sprawie zmiany nr 1 Il zmiany miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost

1. 02.07.1997 XXVI/146/97 146,44

17.07.2006 XXXV/187/2006 1,73

24.06.2024 11/24/24 10,37
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Rysunek 1 Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie wtasne
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I obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Proces inwestycyjny na obszarach poza obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.
Dodatkowo inwestycja realizowana za pomocg decyzji o warunkach zabudowy musi odpowiadac
wyznaczonej w planie ogélnym strefie planistyczne;j.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 146,5 ha, co stanowi
niecatle 2% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy, aby
umozliwi¢ mieszkaricom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogélny.
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W pierwsze] kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7. budynki mieszkalne o symbolu 110

ounkwnN

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1. ewidencji gruntéw i budynkdw (dalej EGIB), o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i
1762);

2. obiektéw topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500), o ktérych mowa w art.
4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3. obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k), o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne -
wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 i
2.

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na dzien przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Zawichost nie posiada petnej bazy danych EGIB oraz bazy danych
BDOT500. Z tego wzgledu do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy postuzono sie budynkami
jedynie z bazy danych BDOT10k, spetniajgce warunek rodzaju budynku okre$lonego wg. KST
uwzglednianego do wyznaczania OUZ.

Miasto Zawichost posiada petne informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy
danych EGIB. Natomiast przez braki petnych danych dotyczacych dziatek ewidencyjnych w czesci
wiejskiej gminy, podczas prac nad projektem postuzono sie informacjami o dziatkach z zasobu Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, ktére stanowity uzupetnienie bazy danych EGIB.

W powyzej opisany sposob zostat wyselekcjonowany zbiér budynkéw pochodzacych z baz danych
wskazanych § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ spetniajgcych warunek okreslony w § 1 ust. 1 pkt. 1
rozporzadzenia OUZ.

Nastepnym etapem wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy byto wyznaczenie obszaru
ograniczonego krzywga poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu ww. budynkéw potozonych w
zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe]j powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
ouz.
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Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono
granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie z
ustawowym wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
WW. rozporzadzenia,

P.—oznaczatgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Po=25% *(5 476 335,25 m? — 1 942 322,79 m?) = 883 503,12 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 364 010,07.

Rozszerzenia dokonano na tereny dotychczas niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawichost przyjetego uchwatg nr
XX/93/2016 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 15 wrzesnia 2016 r., ze zm. (w zakresie obszaréw
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w sasiedztwie istniejacej zabudowy), lokalizacje sieci
uzbrojenia terenu, wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat
dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta
mozliwos$¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt
2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Wyijsciowy obszar uzupetnienia zabudowy zostat potgczony z rozszerzeniami obszaru uzupetniania
zabudowy, a nastepnie ograniczony do granic strefy otwartej w ktdrej nie dopuszcza sie zabudowy.
Przez wzglad na uzgodnienia i opinie instytucji obszar uzupetnienia zabudowy wyjsciowy usunieto z
czesci terendw gminy Zawichost.
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Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wtasne
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= wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy - wyznaczony zgodnie z §1 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
I rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy

IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP == MZO - W
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gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Max — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow (M2o)

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw
gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym
okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkarnicdw gminy Zawichost w 2044
r. wynosi¢ bedzie 2 886 1.

M2 =2 886 + 5% x 2 886 = 3 030 os.

2. taczna powierzchnia uizytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi
PUMp

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkars w gminie Zawichost wynosi 126 436 m?2.

PUMo = 126 436 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P2o

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 =3Po— 2P-10

P20=2Po— P20

gdzie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

1 Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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P.;0 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze w gminie Zawichost:

Po P_10 P_20

31,9 m?/os. 25,4 m?/os. 23 m?/os.

P20 =3 x 31,3 m?/os. — 2 x 25,4 m?/os. = 44,9 m?/os.
P20 =2 x 31,3 m?/os. — 23 m?/os. = 40,8 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczono za
pomocg dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia. Do dalszych obliczen przyjeto wynik
pierwszego wzoru tj. warto$¢ 44,9 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zawichost (ZAP)

126 436 m?
ZAP = 3030 o0s.— >— = 214 os.
44'9?_5

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zawichost wynosi 214 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), w przypadku gdy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej
liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 5000 ale wiecej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze zapotrzebowanie
wynosi 500.

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zawichost wynosi
500 os.

ZAP = 500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Zawichost powinien wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowag), w ktorych chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze byé mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczes$nie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupetnienia
zabudowy (0UZ).
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V. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia POG, chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych oblicza sie
uwzgledniajac chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie. Na terenie gminy Zawichost obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktdre obejmujg obszar o powierzchni ok. 146,5 ha. Poniewaz czes¢ stref oznaczonych symbolami SW,
SJiSZ wyznaczono w terenach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
okreslono gminne standardy urbanistyczne wynikajgce z ustalen tych planéw, mozna zatozy¢, ze dalsza
zabudowa w tych terenach bedzie ksztattowac sie zgodnie z zapisami ww. planéw miejscowych. W
zwigzku z tym chtonno$é terendw niezabudowanych dla tych stref zdecydowano sie obliczy¢
uwzgledniajgc zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych planami
miejscowymi oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych
terendw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr 111/24/24 z dnia 24
czerwca 2024 r. zaproponowano konkretng ilos¢ dziatek budowlanych, na ktérych mozliwe jest
sytuowanie budynkéw mieszkalnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr XXVI/146/97 z dnia 2 lipca 1997 r. nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, dlatego tez przyjeto ich powierzchnie zgodnie z wielkoscig dziatek sgsiednich o
zblizonym sposobie zagospodarowania. Przyjete parametry przedstawiono w tabeli ponizej.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej powstanie jeden
budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim przecietna liczba osdb na 1 mieszkanie,
a na dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej powstanie jeden budynek o srednio 4
kondygnacjach, zawierajacy 4 mieszkania na 1 kondygnacji. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2023
r.) na jedno mieszkanie w gminie Zawichost przypada srednio 2,4 osoby.

Tabela 2 Chtonnos$¢ obszaréw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg
zrédio: opracowanie wtasne

Symbol Powierzchnia . . Udziat Pr.zyjeta . Liczba
. ) Udziat funkgcji powierzchnia X
Uchwata przeznaczenia catkowita . . . pozostatych s . dziatek
5 mieszkaniowej . dziatki budowlanej
terenu terenu [m?] funkcji [m?] chtonnych
1MN . . 3
11/24/24 2MN Plan wyznacza proponowany podziat dziatek budowlanych 3
1.48 MW 38 880,03 1 0 2000 311
1.53 MN 34 548,23 1 0 1500 23
XXVI/146/97 .
/146/ 1.55 MN 2139,90 1 0 800 3
1.56 MN 1620,27 1 0 800 2
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1.104 MN 7 230,65 1 0 800 9
4.26 MN 5702,42 1 0 1800 3
SUMA - liczba dziatek chtonnych 357
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkaricéw gosp. domowego 857

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Zawichost obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 857 oséb.
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Rysunek 3 Dziatki chtonne potoione w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

zrédio: opracowanie wtasne

O

rﬁ granica gminy Zawichost
:] obreby ewidencyjne
I:! obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
dziatki zabudowy mieszkaniowej chtonne w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

. dziatki zabudowy mieszkaniowej zagospodarowane w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

2. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH OBSZAREM
UZUPELNIANIA ZABUDOWY POZA GRANICAMI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Strefy wielofunkcyjne zostaty wyznaczone w granicach terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
oraz obszaréw _uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie stanowig
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terenéw chtonnych, dlatego obliczono chtonnosé wytacznie na terenach objetych obszarem
uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejgcej zabudowie w ww. strefach.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejgcej zabudowy, w tym potozone w granicach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza terenami umozliwiajgcymi dotychczas
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w planie ogdélnym gminy Zawichost majg
powierzchnie 236 850 m2.

Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogg by¢ inne funkcje zgodnie z
profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych terendw. Przyjeto, iz w
terenach oznaczonych symbolem SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa stanowic
bedzie 80% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. tereny ustug, tereny komunikacji,
tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w
gospodarstwach rolnych — zgodnie z profilami podstawowymi i dodatkowymi dla poszczegélnych stref.

Analizujgc istniejgce podziaty oraz wskazniki wielkosci dziatek z plandw miejscowych przyjeto
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z poniisza tabelg, o funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej wynoszacg 1000 m? oraz o funkcji zagrodowej — 1500 m?. Zatozono, ze
na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny zamieszka
w nim przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2023 r.) na jedno
mieszkanie w gminie Zawichost przypada $rednio 2,4 osoby.

Tabela 3 Chtonnos$¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wiasne

Powierzchnia | Udziat funkcji Pow. dziatki ) X Chtonnos¢ wyrazona w
Teren . i ) ) Liczba dziatek chtonnych L. J
terenu mieszkaniowej | budowlanej liczbie os6b
SJ 184 553 0,8 1000 148 354
Sz 355334 0,8 1500 190 455
SUMA 809

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Zawichost obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 809
0sob.
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Rysunek 4 Dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wtasne
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3. PODSUMOWANIE

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Zawichost obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 857 oséb, a chtonnos$¢ obszaréw uzupetnienia

zabudowy wynosi 809 osdb.

Plan ogdlny Gminy Zawichost wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tacznie 1 666 oséb. W planie
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ogélnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktére nie
stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Zawichost wynosi 500 oséb. Zgodnie z
art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogélny Gminy Zawichost powinien wyznacza¢ strefy planistyczne oznaczone
symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowag), w ktérych chtonnosc terendw niezabudowanych nie moze byé mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Suma chtonnosci niezabudowanych terenéw mieszkaniowych wskazanych w planie ogélnym Gminy
Zawichost przekracza tacznie 130% zapotrzebowania, zgodnie z czym w gminie Zawichost nie
wyznaczono terendw chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede
wszystkim zadania wigzgce sie z:

— podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na zasadzie
ekorozwoju, poprzez:

o utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

o poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

o ochrone krajobrazu,

o ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych,

— kompleksowym  ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzennej,

— lokalizacjg  potencjalnych  inwestycji gospodarczych w  terenach  produkcyjnych
i terenach ustug,

— budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przyjete w planie ogdlnym rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan i rozwigzan
przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa swietokrzyskiego.

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Obecnie obowigzuje Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa swietokrzyskiego przyjety
Uchwatg nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrze$nia 2014 r. w sprawie
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego w dniu 30 styczna 2023 r. podjat Uchwate Nr LVI/685/23 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, zgodnie z u.p.z.p., w ramach
prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Zawichost zostata
zaklasyfikowana jako obszar o najwiekszym potencjale rolniczym oraz jako podobszar Doliny Rzeki
Wisty. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych nastepujgce zasady zagospodarowania:

— tworzenie warunkéw terenowych sprzyjajacych wzrostowi efektywnosci gospodarowania w
rolnictwie.,

— ekologizacja produkgji rolniczej,

— ograniczeniem negatywnych zjawisk w srodowisku rolniczym.

Plan ustala takze dla takich podobszaréw funkcjonalnych nastepujgce zasady zagospodarowania:

— intensyfikacja zagospodarowania turystycznego dawnych miast historycznych i miasteczek
potozonych przy trasie ,, nadwislanskiej”

— ograniczenie dalszej zabudowy Trasy Nadwislanskie]

— egzekwowanie zakazu zabudowy na terenach zagrozonych powodzig

— wyeksponowanie i udostepnienie atrakcyjnych turystycznie obiektow i terenéw
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— efektywne wykorzystanie gleb rolniczych wysokiej jakosci z uwzglednieniem kwestii
ekologicznych
— usprawnienie komunikacji drogowej przez Wiste

Dodatkowo w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego gmina
Zawichost zostata zaklasyfikowana jako obszar funkcjonalny o najnizszym stopniu rozwoju i
pogorszajgcych sie perspektywach, a takze do obszaru funkcjonalnego predysponowanego do
wsparcia krajowego w zakresie odnowy demograficznej.

W ramach obszaru funkcjonalnego o najnizszym stopniu rozwoju i pogorszajgcych sie perspektywach,
plan wskazuje na dziatania opisane w Strategii Rozwoju Polski Wschodniej oraz Programie
Operacyjnym Rozwoju Polski Wschodniej. Dziatania te miatyby na celu ograniczenie réznic w rozwoju
pomiedzy wojewddztwami Polski Wschodniej a bardziej rozwinietymi regionami kraju:

— rozwijanie wspotpracy spoteczno-gospodarczej z bardziej rozwinietymi regionami poprzez
rozbudowe sieci komunikacyjnej, transportowej i energetycznej,

— zwiekszanie innowacyjnosci gospodarki,
— pobudzanie aktywnosci zawodowej mieszkarncéw,
— podnoszenie poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji spoteczenstwa.

Obszar predysponowany do wsparcia krajowego w zakresie odnowy demograficznej, obejmujacy cate
wojewoddztwo i zostat wyznaczony ze wzgledu na wystepowanie tu wysokiej koncentracji negatywnych
procesdw demograficznych.

W zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego na obszarze gminy Zawichost wskazuje:

— przebieg drogi wojewddzkiej nr 755, 777, 759
— linie kolejowa nr 25 £8dz Kaliska — Debica.

W zakresie systemu drég wojewddzkich na obszarze gminy Zawichost Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego ustala przebudowy i modernizacje drég
wojewddzkich, w tym realizacje przetozenia badz obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 777.

W zakresie ochrony s$rodowiska i zasobdéw przyrody Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Swietokrzyskiego na obszarze gminy Zawichost uwzglednia projektowany obszar SOO
zatwierdzony prze KE, nalezacy do sieci ekologicznej NATURA 2000. Ponadto Plan obejmuje dwa
rezerwaty przyrody oraz krajowy korytarz ekologiczny zwigzany z doling rzeki Wisty.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego na terenie gminy Zawichost
wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

— modernizacja drogi wojewddzkiej nr 755 do petnych parametréw drogi klasy G;

— budowa mostu przez Wiste w ZawichosScie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 755;

— budowy obwodnicy Zawichostu w ciggu drogi nr 777, klasy drogi gtdwnej;

— przebudowy i rozbudowy drég powiatowych do parametrow drdg klasy zbiorczej (Z) i lokalnej (L);

—  przebudowy i rozbudowy linii kolejowej nr 25 do predkosci 120 — 200 km/h;

— budowe planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
(GPZ) w Zawichoscie;

— utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Srodkowej Wisty.
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Rysunek 5 Inwestycje celu publicznego wyznaczone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Swietokrzyskiego
irédto: PZPWS 2014, Mapa nr 9 - Kierunki rozwoju gtéwnych elementéw energetyki
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Rysunek 6 Gmina Zawichost w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego
zrédto: PZPWS 2014, Mapa nr 12 Gtéwne obszary funkcjonalne - kierunki rozwoju
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Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa swietokrzyskiego

Plan ogdélny Gminy Zawichost uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Swietokrzyskiego poprzez:
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1. wskazanie stref produkcji rolniczej oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowga zagrodowa w celu
tworzenia sprzyjajgcych warunkéw do wzrostu efektywnosci gospodarowania w rolnictwie;

2. dogeszczanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej w miescie Zawichost
wspomagajaca turystyke przy trasie ,nadwislanskiej”, minimalizujgc jednoczesnie
dogeszczanie zabudowy wzdtuz jej przebiegu;

3. nie wprowadzanie nowej zabudowy w terenach zagrozonych powodzig, przy wskazaniu
jedynie istniejgcych zagospodarowan;

4. wskazanie stref komunikacyjnych w granicach istniejgcych drég powiatowych i wojewddzkich
oraz w granicach linii kolejowej. Infrastrukture komunikacyjng o znaczeniu lokalnym
uwzgledniono poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu
podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej;

5. objecie strefami infrastrukturalnymi wiekszych obiektéw infrastruktury technicznej oraz
okreslenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego
realizacje infrastruktury technicznej o powierzchni do 5 000 m?.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zasoby przyrodnicze gminy Zawichost sg chronione przez wielkoobszarowe i punktowe formy ochrony
przyrody. Jest to specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce
(PLHO60045), rezerwat przyrody Zielonka i rezerwat przyrody Wista pod Zawichostem oraz 9
pomnikéw przyrody.

Obszar Natura 2000

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostaty dwa rodzaje obszaréw: obszary specjalnej
ochrony ptakéw (0SO) - tzw. obszary ,ptasie” oraz specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - tzw.
obszary ,siedliskowe”.

Gmina Zawichost potozona jest w zasiegu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Przetom Wisty w
Matopolsce PLH060045.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody dla obszaréw Natura 2000 obowigzuje zakaz podejmowania
dziatann mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
wyznaczono obszar.

Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045

Obszar Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce o catkowitej powierzchni 15 170,88 ha obejmuje
przetomowy odcinek doliny Wisty, od ujscia Sanny powyzej Annopola do miasta Putawy. W granicach
gminy Zawichost jego powierzchnia wynosi ok. 740 ha.

Wisle towarzyszg liczne starorzecza, tachy i zastoiska, piaszczyste wyspy, namuliska, rozlegte ptaty
zarosli wierzbowych oraz - lokalnie - ptaty tegdw nadrzecznych. Czes¢ koryta rzeki jest obwatowana, a
obszar miedzywala zajety jest przez ekstensywnie uzytkowane taki i zarosla wierzbowe. W gérnym
biegu rzeki, na stromych, wapiennych i lessowych skarpach wznoszacych sie nad doling wystepuja
cenne ptaty muraw kserotermicznych. Do Wisty uchodzg liczne mniejsze cieki wodne i w tych rejonach
spotyka sie interesujgce siedliska ekotonowe.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrze$nia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Przetom Wisty w Matopolsce (PLHO60045) przedmiotem ochrony
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Przetom Wisty w Matopolsce sa:

1. siedliska przyrodnicze:
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e 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion

e 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p. p. i Bidention p.
p.

e 6120 Cieptolubne, sSrédlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)

e 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion
septentrionalis Festucion pallentis)

e 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium)

e 6440 taki selernicowe (Cnidion dubii)

e 6510 Nizowe i gérskie swieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)

e 9170 Grad Ssrodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

e O1EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe

e 91I0 Cieptolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti petraeae)

2. gatunki roslin:
¢ leniec bezpodkwiatkowy Thesium ebracteatum
e obuwik pospolity Cypripedium calceolus
e starodub tgkowy Angelica palustris (= Ostericum palustre)

3. gatunki zwierzat innych niz ptaki:

bolen Aspius aspius

bobr europejski Castor fiber
czerwonczyk nieparek Lycaena dispar
koza Cobitis taenia

kumak nizinny Bombina bombina
piskorz Misgurnus fossilis

rozanka Rhodeus sericeus amarus
szlaczkon szafraniec Colias myrmidone
e trzepla zielona Ophiogomphus cecilia
e zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis

Dla obszaru Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce ustanowiono plan zadan ochronnych
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31
marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Przetom Wisty
w Matopolsce PLHO60045, w ktdrym to planie zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla
zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat i ich
siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000, wskazano cele dziatant ochronnych
oraz okreslono dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotdw odpowiedzialnych za ich wykonanie i
obszaréow ich wdrazania. Dziatania ochronne, ktorych obszary wdrazania znajdujg sie w granicach
gminy Zawichost wymieniono ponizej.

Tabela 4 Dziatania ochronne dla obszaru Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce na terenie gminy Zawichost
zrédto: Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce, 2015
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1 L3 Dziatania ochronne Lokalizacja3
ochrony
11 6440 taki Dziatania obligatoryjne: Ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno- | Obreby Lindw,
selernicowe pastwiskowe lub pastwiskowe, rozpoczecie w ciggu 3 lat od | Piotrowice, Zawichost
(Cnidion dubii) | poczatku obowigzywania planu (corocznie)
12 Dziatania fakultatywne: Uzytkowanie zgodnie z wymogami
odpowiedniego pakietu rolnosrodowiskowego w ramach
obowigzujgcego Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich,
ukierunkowanego na ochrone siedliska tak selernicowych -
dziatanie fakultatywne rozpoczecie w ciggu 3 lat od poczatku
obowigzywania planu (corocznie)
13 6510 Nizowe i Dziatania obligatoryjne: Ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno- Obreb Linéw
grskie swieze pastwiskowe lub pastwiskowe, rozpoczecie w ciggu 3 lat od
Yaki poczatku obowigzywania planu (corocznie
uzytkowane
14 ekstensywnie Dziatania fakultatywne Uzytkowanie zgodnie z wymogami
(Arrhenatheri odpowiedniego pakietu rolnosrodowiskowego w ramach
on elatioris) obowigzujgcego Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich,

ukierunkowanego na ochrone siedliska nizowych i gérskich
Swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie - dziatanie
fakultatywne: rozpoczecie w ciggu 3 lat od poczatku
obowigzywania planu (corocznie)

2 zgodnie z numeracjg w Planie zadan ochronnych

3 Lokalizacja dziatarn ochronnych w granicach gminy Zawichost
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Rysunek 7 Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce w granicach gminy
Zawichost
zrédto: Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce, 2015
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Rezerwat przyrody

Na obszarze gminy Zawichost zlokalizowane s3 dwa rezerwaty przyrody: Zielonka i Wista pod
Zawichostem.

Rezerwat przyrody ,Zielonka”

Rezerwat przyrody Zielonka zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra LesSnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 16 wrzesnia 1974 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody

(M.P. 21974 r. Nr 32, poz. 194). Aktualnie obowigzujgcym aktem normatywnym dla tego obszaru jest
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 20 wrzeénia 2017 r. w
sprawie rezerwatu przyrody Zielonka (Dz. Urz. Woj. Swietokrz. z 2017 r., poz. 2903).

Rezerwat znajduje sie w catosci na obszarze gminy Zawichost, w obrebie ewidencyjnym Dabie. Zajmuje
powierzchnie ok. 20,88 ha. Rezerwat stanowi cze$¢ niewielkiego odizolowanego od innych kompleksu
le$nego, potozonego na gruntach Nadlesnictwa Ostrowiec Swietokrzyski. Celem ochrony rezerwatu
jest zachowanie fragmentu wielogatunkowego lasu lisciastego o cechach zespotu naturalnego.

Dla rezerwatu Zielonka ustanowione zostaly zadania ochronne Zarzadzeniem Nr 17 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 23 sierpnia 2023. W dokumencie tym
zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia wewnetrzne i zewnetrzne rezerwatu oraz sposoby
ich eliminacji lub ograniczenia, a takze opisano sposoby ochrony czynnej ekosysteméw z podaniem
rodzaju, rozmiaru i lokalizacji poszczegdlnych zadan. Zadania ochronne ustanowiono na okres 5 lat.

Rezerwat przyrody ,Wista pod Zawichostem™”

Rezerwat przyrody Wista pod Zawichostem w granicach wojewddztwa Swietokrzyskiego zostat
utworzony Rozporzadzeniem Nr 12/2008 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj. Swietokrz. Z 2008 r. Nr 217, poz. 2907),
zmienionym w 2016 r.i 2017 r.

Rezerwat znajduje sie czesciowo na obszarze gminy Zawichost, wzdtuz jej wschodniej granicy.
Catkowita powierzchnia rezerwatu w granicach wojewddztwa swietokrzyskiego wynosi 665,83 ha, z
czego na obszarze gminy Zawichost zajmuje powierzchnie ok. 523,91 ha. Jest to obszar wéd, wysp, kep
obejmujacy koryto Wisty wraz z czescig doliny na odcinku o dtugosci okoto 15,5 km, od ujscia Sanu do
ujscia Sanny. Rezerwat utworzono w celu zachowania ze wzgledéw spotecznych, naukowych i
dydaktycznych ostoi legowych, miejsc zerowania i odpoczynku podczas wedréwek rzadkich,
charakterystycznych dla doliny Wisty gatunkdow ptakow, w szczegdlnosci z rzedu siewkowych
Charadriiformes.

Dla rezerwatu Wista pod Zawichostem w czesci potozonej w wojewddztwie Swietokrzyskim nie
ustanowiono dotad planu ochrony, aktualnie nie sg takze ustanowione zadania ochronne dla tego
rezerwatu.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Zawichost zlokalizowanych jest 9 pomnikdéw przyrody. S3 to twory jednoobiektowe,
stanowigce drzewa z gatunkéw: lipa drobnolistna, jesion wyniosty, kasztanowiec biaty i klon pospolity.
Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa
stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.
Szczegdtowy wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie gminy Zawichost zawarto w tabeli
ponizej.

Tabela 5 Pomniki przyrody na terenie miasta i gminy Zawichost

Zrédto: dane GIOS, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost,
2016 ze zm.
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. Obwéd | Wysokos¢ I
Nazwa pomnika . Obowigzujaca podstawa
Lp. T drzewa drzewa Lokalizacja e
P (cm) (m)
Lipa drobnolistna Czyz6w Szlachecki (rosnie na
1. - 370 23 .
(Tilia cordata) terenie parku przy Patacu)
Klon pospolity (Acer Czyz6w Szlachecki (rosnie na
2. K 342 24 .
platanoides) terenie parku przy Patacu)
3 Lipa drobnolistna 327 17 Czyzdw Szlachecki (rosnie na
’ (Tilia cordata) terenie parku przy Patacu)
4 LE?SISZZEZZLI:;T 263, 21, Czyz6w Szlachecki (rosnie na Rozporzadzenie Wojewody
forma 2-pniowa 275 22 terenie parku przy Patacu) Tarnobrzeskiego Nr 34/88
- - — — - - zdn. 30.12.1988 .

5. Jesion wyniosty 374 21 Lindw (rosnie na terenie bytej (Dz. Urz. Woj. Tarnobrz. Nr 1/89,
(Fraxinus excelsior) szkoty) poz. 2)
Kasztanowiec biaty . - . .

6. (Aesculus 376 18 Lindw (rosn:zekr;:: t)ereme bytej

hippocastanum) ¥

7 Je5|.on wymosi.y 404 35 Lindw (rosnie na terenie bytej
(Fraxinus excelsior) szkoty)

Lipa drobnolistna Lindw (rosnie na terenie bytej

8. (Tilia cordata) 370 23 szkoty)

Rozporzadzenie Wojewody
Lioa drobnolistna Zawichost (rosnie na terenie Tarnobrzeskiego Nr 2

9. ?Tilia cordata) 356 14 Parafii Rzym. -Kat. przy ul. zdn. 4.03.1997r.

Tréjca) (Dz. Urz. Woj. Tarnobrz. Nr 5/97,
poz. 41)

Wzgledem pomnikéw przyrody obowigzujg ograniczenia i

zakazy

wynikajagce z aktow je

ustanawiajacych, ktére sg jednoczesnie uwzglednione w obowigzujacej ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1478 ze zm.). Nie obowigzujg zakazy wynikajace z
aktu ustanawiajgcego pomnik przyrody, ktére nie sg uwzglednione w ww. ustawie, jak réwniez nie
majg zastosowania zakazy wymienione w art. 45 ww. ustawy, ktére nie figurujg w akcie prawa
miejscowego.
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Rysunek 8 Formy ochrony przyrody i system powiazan ekologicznych
#rédto: dane GDOS oraz IBS PAN Biatowieza

1 korytarze ekologiczne taczace europejska sie¢
Natura 2000

@ pomnik przyrody
= Obszar Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce

'_-_-| granice gminy

I rezerwat przyrody Wista pod Zawichostem )
|:] granice obrebdw ewidencyjnych
[ rezerwat przyrody Zielonka

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtdwnie strefy otwarte. Strefy 40SO
i 41SO obejmujg obszary rezerwatéw przyrody oraz obszary Natura 2000. W strefach tych ustalono
profil podstawowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), natomiast profil
dodatkowy nie dopuszcza zadnych terendw.

We wszystkich strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody nie dopuszczono w profilu
dodatkowym zadnych odnawialnych zrédet energii.
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Ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepisdw odrebnych we wszystkich strefach
planistycznych.

Wyznaczenie innych stref niz otwarta w obszarach Natura 2000 wynika z obecnego stanu
zagospodarowania w gminie.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W gminie Zawichost zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Wista. W zakresie oceny ryzyka
powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP) opracowane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Na MZP w granicach gminy Zawichost wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. o
wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie) i o Srednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie), a takze obszary zagrozenia
powodzig o niskim prawdopodobierstwie wystapienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie) oraz
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
Poniewaz rzeka Wista na obszarze gminy jest czesciowo obwatowana, obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig sg takie obszary miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy oraz pas techniczny od
watu.

Rzeka stwarza zagrozenie wystgpienia powodzi w przypadku przerwania obwatowan lub przelania sie
wod przez ich korone, co moze mieé miejsce przy wystgpieniu wdd stu- lub pieésetletnich. W zasiegu
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami dziesiecioletnimi znajdujg sie gtdwnie obszary
miedzy watami a korytem Wisty oraz niezabudowane tereny zielone w dolinie tej rzeki. W przypadku
wod stuletnich, na zalanie narazone sg budynki w obrebie Lindw, Piotrowice, na obrzezach miasta
Zawichost oraz pojedyncze zabudowania w obrebie Lindw-Kolonia.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepujg ograniczenia dla zagospodarowania
terenu, ktdre wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi. Ponadto na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U.z 2024 r. poz. 1087.) obejmujgce: gromadzenie sciekdw, nawozow naturalnych, sSrodkéw
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenie przetwarzania odpaddow, w szczegdlnosci ich sktadowanie oraz lokalizowanie nowych
cmentarzy.

W przypadku lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig m. in. nowych obiektéw
budowlanych oraz gromadzenia Sciekdow, niezbedne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego
zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne.
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Rysunek 9 Zagrozenie powodziowe w gminie Zawichost

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono gtdwnie strefy otwarte. W strefach tych
ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), natomiast
w profilu dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni urzadzonej. Pozostate wyznaczone strefy
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, produkcyjnej, ustugowej oraz tereny infrastruktury
drogowej. Czes$¢ istniejgcych zagospodarowan znajdujacych sie na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodziag Q1l0% oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag Ql1%, gdzie gtebokosci wody
przekraczaja 0,5m zostata objeta strefami otwartymi ze wzgledu na uzgodnienie projektu z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy ograniczono do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
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Szczegbtowe ustalenia dla stref, w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej zabudowy zostang zawarte
w sporzgdzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony w u.p.z.p. zakres planu ogdlnego nie jest
mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkéw ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii
zabudowy, czy innych warunkow takich jak zakaz realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie
poziomu parteru powyzej lustra wody mozliwe jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obszarach potozonych 50 m od stép watéw przeciwpowodziowych zlokalizowana jest istniejaca
zabudowa, w ktoérej wyznaczono w planie ogdlnym strefy adekwatne do jej rodzaju. W samym
Zawichoscie uzupetniono istniejgcg zabudowe zabytkowego ukfadu przestrzennego miasta, takze w
stopie watu, w celu domkniecia zabudowy oraz stworzenia spdjnego uktadu urbanistycznego.
Szczegdtowe ustalenia zasiegu lokalizacji zabudowy dla stref, w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej
zabudowy zostang zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru w oparciu o przepisy odrebne , w tym
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy Zawichost istniejg i funkcjonujg sieci urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych, bedgcych pod opieka indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod
opiekg PGW Wody Polskie. Urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych zgodnie z ustawg Prawo
wodne (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1087) to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociggi o srednicy ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu
zdolnosci produkcyjnej gleby. Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepujg przede wszystkim w
obrebach Linéw, Czyzéw Szlachecki, Czyzéw Plebaniski, Piotrowice i Zawichost.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzgdzen wodnych nalezy do ich wiascicieli i
polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkgji.

Wiasciciele gruntdw, na ktérych znajdujg sie urzagdzenia wodne oraz zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie rowdw zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie zgodnie z art. 205
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te s objete dziatalnoscig spotki wodnej
dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka wodna
dziatajgca na terenie gminy - do tej spétki lub tego zwigzku spétek wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujgcymi na gruntach rolnych.

Brak statej, systematycznej konserwacji rowdw melioracyjnych i przydroznych oraz przepustéw, przy
intensywnych opadach deszczu prowadzi do lokalnych podtopien. Stad tez prace konserwacyjne
powinny by¢ prowadzone kazdego roku, w celu umozliwienia odptywu wdéd opadowych i roztopowych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdw melioracyjnych musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego Gminy Zawichost nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem
i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy obszary gruntéw
zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg
zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga
tego realizacja inwestycji.
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5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, na
terenie gminy Zawichost rozpoznano 7 niewielkich osuwisk, z czego 6 nieaktywnych i 1 aktywne
okresowo. Poza tym nie stwierdzono wystepowania terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Osuwiska nieaktywne to tereny, na ktdrych w czasie co najmniej ostatnich 50 lat nie stwierdzono
wyraznych sladéw przemieszczen. Zwykle cechuje je brak informacji o wystepujacych na tych
obszarach ruchach i powstatych szkodach, zaréwno w dokumentach, jak i w przekazach ustnych..
Pomimo wzglednej stabilizacji osuwisk nieaktywnych ryzyko strat zwigzane z ponownym ich
uruchomieniem jest wysokie

Osuwiska okresowo aktywne to tereny objete procesem osuwania, w ktérych stwierdzono $lady
niedawnych przemieszczen grawitacyjnych. W takich obszarach bardzo prawdopodobne jest ponowne
uaktywnienie sie osuwiska. Tego typu osuwiska zaliczane sg do terenéw na ktérych ryzyko strat
materialnych wynikajgce z zagrozenia obiektéw budowlanych jest bardzo wysokie.

Osuwiska wystepujgce w gminie znajdujg sie w granicach obrebu Zawichost (osuwisko nr 155288,
155289, 155290, 155291, 155292, 155294) oraz Lindw (osuwisko nr 155293). Ich tgczna powierzchnia
wynosi 0,82 ha, zatem zagrozenie osuwiskowe dla gminy jest niewielkie. Wystepujace formy to
osuwiska gruntowe (ziemne), asekwentne, o powierzchni nieprzekraczajgcej 0,5 ha rozwiniete w
lessach lub utworach lessopodobnych na scianach wawozéw lessowych lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Osuwiska o powierzchni do 0,5 ha majg prostg budowe wewnetrzng, ztozong z
pojedynczych form wypukto — wklestych, czesto zdenudowanych. Majg niskie skarpy gtéwne o
wysokosci do 3 m.
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Rysunek 10 Osuwiska w gminie Zawichost
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SOPO
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Sposéb uwzglednienia w_planie ogdélnym terenéw zagrozonych ruchami_masowymi ziemi oraz

tereny, na ktérych wystepuia te ruchy

W granicach terenéw, na ktérych wystepuja ruchy masowe ziemi wyznaczono strefy otwarte. W
strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz.
1775), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni urzadzonej. Jedno

osuwisko znajduje sie takze czesciowo w strefie komunikacyjne;j.
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Okredlenie szczegdtowych terenéw w profilu dodatkowym danej strefy nastgpi na etapie procesu
inwestycyjnego, z uwzglednieniem wystepowania terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terendéw, na ktdrych wystepujg ruchy masowe. Ze wzgledu na obecnos¢ takich obszaréow kazda
planowana inwestycja w obrebie terendw osuwiskowych lub terenéw narazonych na to zjawisko
wymaga przeprowadzenia analizy mozliwosci, sposobdw oraz warunkéw zagospodarowania danego
terenu pod katem problematyki naturalnych zagrozen osuwiskowoscia w kontekscie faktycznych
uwarunkowan terenowych. W zaleznosci od faktycznych uwarunkowan w tym warunkéw
geotechnicznych, geologiczno-inzynierskich oraz specyfiki realizowanej inwestycji nalezy odpowiednio
dostosowac zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenéw, w celu zminimalizowania
lub zapobiegania negatywnych skutkéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw osuwiskowych.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi zastosowac rozwigzania
techniczne zapobiegajgce uruchomieniu zjawisk i procesdw geodynamicznych w obrebie istniejgcych i
przysztych urzgdzen/obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze
ochronie zasobéw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody. Strefe ochronng
stanowi obszar, na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw
oraz korzystania z wéd. Strefa ochronna moze obejmowacé wytgcznie teren ochrony bezposredniej albo
teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujaca wytgcznie teren
ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem ujeé wody stuzgcych do
zwyktego korzystania z wéd. Teren ochrony posredniej ujecia wdéd podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

System zaopatrzenia w wode miasta i gminy Zawichost oparty jest na 4 komunalnych ujeciach waéd
podziemnych:

ujecie w Zawichoscie - eksploatowane ujecie wdd podziemnych skfada sie z dwdch studni

gtebinowych oraz stacji wodociggowej. Ujecie zaopatruje w wode sie¢ wodociggu grupowego

»Zawichost”, obejmujgcego swoim zasiegiem miasto Zawichost. Zasoby eksploatacyjne studni

S-2 zatwierdzone zostaty w wysokosci 81 m3/h przy depresjis =12 m;

— ujecie w Linowie - eksploatowane ujecie wdd podziemnych sktada sie z dwéch wierconych
studni gtebinowych (S-1 — zasadniczej i S-2- awaryjnej), obiektdw stacji wodociggowe] oraz
zbiornikdw wyréwnawczych na potrzeby sieci wodociggu grupowego , Lindw”, obejmujgcego
swoim zasiegiem miejscowosci: Lindw, Linédw Stary, Lindw Dolny, Lindw Kepa, Lindw Honordéw,
Linéw Okreglica, Lindw Pasy, Lindw Wylesienie, Lindbw Gdrny, Linédw Kopanina, Piotrowice i
Borki. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujecia (studni zasadniczej) wynoszg: Q = 37 m3/h
przy depresji s = 2,65 m;

— ujecie w Wygodzie - eksploatowane ujecie wdd podziemnych sktada sie z dwdch wierconych
studni gtebinowych (S-2 — zasadniczej i S-1- awaryjnej), obiektéw stacji wodociggowej oraz
zbiornikdw wyrédwnawczych na potrzeby sieci wodociggu grupowego ,Wygoda”,
obejmujacego swoim zasiegiem miejscowosci: Wygoda, Pawtdw, Dziurow, Wyspa, Jézefkéw,
Pisary i Chrapandw. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujecia (studni zasadniczej) wynoszga:
Q=29 m3/h przy depresjis=9,5 m;

— ujecie w Dziurowie - eksploatowane ujecie wéd podziemnych sktada sie z wierconej studni

gtebinowej, dwdch zbiornikéw retencyjnych oraz obiektéw stacji wodociggowej do celéw

zaopatrzenia w wode wodociggu grupowego ,Wygoda”, ktory obejmuje swoim zasiegiem
miejscowosci: Wygoda, Pawtéw, Dziurdw, Wyspa, Jozefkdw, Pisary i Chrapandw. Zasoby

eksploatacyjne ujecia wynosza Q=33 m3/h przy depresji s= 8 m.
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Ww. gminne ujecia wdd podziemnych zlokalizowane na terenie miasta i gminy Zawichost
eksploatowane sg na podstawie wspdlnego pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wéd z wszystkich
uje¢ gminnych udzielonego Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zawichoscie decyzjg
Starosty Sandomierskiego znak RO.XI11.05.6431.26.2012 z dnia 2 stycznia 2013 r. Pozwolenie wazne
jest do dnia 2 stycznia 2033 r.

Dla powyzszych uje¢ wdd podziemnych wyznaczono tereny ochrony bezposredniej obejmujgce
ogrodzone i oznakowane obszary, na ktérych usytuowane sg ujecia. Wokét studni gtebinowych nie
wyznaczono stref ochrony posredniej.

Dla stref ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, wprowadza nastepujgce
zakazy i nakazy:

zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie
ich do urzadzen stuzgcych do poboru wdd;

teren strefy nalezy zagospodarowad zielenig;

Scieki z urzagdzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze
urzgdzen stuzgcych do poboru wody nalezy odprowadza¢ poza granice terenu ochrony
bezposredniej;

ograniczy¢ wytagcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody;

teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzic;

na ogrodzeniu umiescic¢ tablice zawierajgce informacje o ustanowieniu strefy ochronne;j i
zakazie wstepu 0sdb nieuprawnionych;

zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje o
ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

Poza ujeciami komunalnymi, na terenie gminy istniejg ujecia wéd podziemnych dla potrzeb
indywidualnych gospodarstw domowych.
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Rysunek 11 Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych do celéow eksploatacyjnych
Zrédto: dane Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych
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Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury technicznej o
powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz
nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace
stref ochronnych uje¢ wody.

48



7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wod Polskich obszary, na ktérych
obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, w celu
ochrony zasobdéw tych wdd przed degradacja.

Na terenie gminy Zawichost nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 1087 z pdzn.
zm.).

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy wyznaczony jest 1 teren gorniczych i 1 obszar gérniczy. Scharakteryzowano
je w ponizszej tabeli. Na terenie miasta i gminy Zawichost nie wystepujg obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Tabela 6 Rejestr terenow gorniczych (TG) i obszaréw gorniczych (OG) na terenie gminy Zawichost
Zrédto: dane MIDAS

decyzja koncesyjna data . powierzchnia | powierzchnia
nrw nazwa .. N rodzaj
reiestrze Hosa ustanawiajaca waznosci kopalin TG 0G
) 0GiTG koncesji paliny [m?] [m?]
R0O.6522.33.2016 piaski | wiry
. z dnia 23.01.2017r. !
1o- TGI10G | dana przez 2033-01-22 | Suroweedla 26 540 19998
13/3/236 | Zawichost prac
Staroste inzynierskich
Sandomierskiego ¥
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Rysunek 12 Tereny i obszary gérnicze w gminie Zawichost
Zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — ztoza, tereny i obszary gérnicze kopalin
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Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym terendéw gdrniczych i obszaréw gérniczych wraz z filarami

ochronnymi

Plan ogdlny wyznacza strefe gérnictwa 10SG dla terenu i obszaru gérniczego Zawichost-Pogorze, dla
ktorej profil podstawowy i dodatkowy jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1775).
Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gérnictwa nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych

standardéw urbanistycznych. W zwigzku z powyiszym nie wyznaczono gminnych standardéw
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urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z
wymogoéw technicznych i technologicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé okreslane
na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Okredlenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia dla stref gérnictwa wynikajg z okresSlonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu
ogolnego.

Z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p., nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen
planu ogdlnego:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczenn w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacja kopalin;

2. paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;

3. okredlenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

Ztoza kopalin

Na obszarze gminy Zawichost wystepujg piaski i zwiry oraz ziemie krzemionkowe. Nie wystepuja
udokumentowane ztoza torfu. Obecnie obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 3 udokumentowane
ztoza kopalin, z czego jedno sktadajgce sie z czterech pdl. Ztoza zlokalizowane sg w rejonie miejscowosci
Piotrowice oraz Zawichost-Podgdrze. Sposréd nich 1 ztoze jest trwale eksploatowane i wyznaczono dla
niego teren i obszar gérniczy. Mozliwe jest podjecie eksploatacji 1 ztoza obecnie rozpoznanego
szczegdtowo. W przypadku 1 ztoza zaniechano jego eksploatacji.

Tabela 7 Wykaz obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Zawichost
zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS — karty informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB

zasoby kierunek
nazwa stan . pow. .
. ID . geologiczne . rekultywacji po
Ip. ztoza/pole . kopalina zagosp. . ztoza . .
. zfoza . bilansowe zakornczeniu
ztoza ztoza [ha] ..
[tys.] eksploatacji
1 Piotrowice 269 2|§m|e eksploa_\taqa Zhoza 295,7 16,695 rolniczo-lesny
krzemionkowe zaniechana
piaski i zwiry,
Zawichost- surowce dla ztoze . .
2 , 15425 101,49 2,00 urbanizacyjny
Pogorze prac zagospodarowane
inzynierskich
3 Piotrowice | 20819 piaski i zwiry zoze roz;’Joznane 221,10 2,48 wodny
szczegotowo
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Rysunek 13 Udokumentowane ztoza, obszary oraz tereny gornicze
Zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — ztoza, tereny i obszary gérnicze kopalin
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach gminy Zawichost nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
W granicach gminy Zawichost nie wystepujg podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym udokumentowanych zt62 kopalin

Dla terenéw udokumentowanych zt6z kopalin plan ogdlny ustala strefy gérnictwa 1SG-10SG w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji w przysztosci.

Teren ztoza piasku i zwiru zlokalizowanego w obrebie Piotrowice objeto strefg otwartg 39SO ze
wzgledu na jego potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Majgc na uwadze przepisy
odrebne dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig strefa ta zostata wskazana jako strefa
otwarta bez mozliwosci wydobycia istniejgcego udokumentowanego ztoza.

10.O0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Zawichost nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary uzdrowisk
ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.z2023r. poz. 151 z pdzn. zm.).

11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
(DZ. U. Z 2022 R. PO. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W
WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW PRAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNE)

Zabytki nieruchome
Rejestr zabytkow

Na terenie gminy Zawichost znajduje sie 13 obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkdéw.

Tabela 8 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Zrédto: Rejestr Zabytkéw Wojewddztwa Swietokrzyskiego
Ip. nazwa miejscowos¢ numer rejestru data wpisu okres powstania
1. Zespot kosciota parafialnego
p.w. Wszystkich Sw.
a)  kosciot parafialny p.w. Czyz6w
Wszystkich Swietych Salachecki A.779/1-3 2010-11-24 1. pot. XVIIl w.
b) dzwonnica
c) teren przykoscielny w
granicach ogrodzenia
2. ) Czyzdw .
Cmentarz parafialny . A.780 1988-04-14 data nieznana
Szlachecki
3. Zespot patacowo parkowy wraz
ze strefami ochrony »
konserwatorskiej: Cayzow A.781/1-2 1985-04-15 1740 - 1751
Szlachecki
a) Patac
b) Park
4. Zespot dworsko-parkowy wraz
ze strefami ochrony
konserwatorskiej: Linéw A.782/1-2 1986-05-27 pocz. XIX w.
c) Dwor
d) Park
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5. Zespot kosciota parafialnego
pw. Sw. Tréjcy
a) koéciét parafialny p.w. Trdjca A.783/1-2 2010-11-24 2. ¢w. Xl w.
Swietej Tréjcy
b) drewniana dzwonnica
6. Cmentarz parafialny Trdjca A.784 1988-06-14 Data nieznana
7. | Uktad urbanistyczno- Zawichost A.785 1987-11-27 pot. XIll w.
krajobrazowy miasta
8. Kosciét parafialny pw. NMP Zawichost A.786 1956-10-02 | potowa XVIII w.
9. Zespot klasztorny
franciszkanéw:
a) koscidt p.w. Sw. Jana
Chrzciciela Zawichost A.787/1-4 1966-01-20 XIll w.
b) klasztor (zachowane
skrzydto wschodnie)
c) dzwonnica
d) teren otaczajacy klasztor
10. Crrr]enta.rz parafialny na skarpie Zawichost A.788 1988-06-14 przetom XVII/XIX
wislanej W.
11. Zbiorowa mogita wojenna z .
1944 1. 30 Polakéw Zawichost A.789 1993-03-02 XX w.
12. Dom Zawichost A.790 1967-05-20 1820 - 1830
13. d. cmentarz zydowski Zawichost A.940 1988-06-14 XVII w.

Gminna ewidencja zabytkéw

Gmina Zawichost nie posiada Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Wojewoddzka ewidencja zabytkéw

Na terenie gminy Zawichost znajduje sie 21 obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 9 Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Zrédto: wojewddzka ewidencja zabytkéw wojewddztwa $wietokrzyskiego

Ip. nazwa miejscowos¢
1. | Dom Chrapanow
2. | Dom Chrapanow
3. | Dom Chrapanow
4. | Dom Chrapanéw
5. | Dom Chrapanow
. Zespdt patacowo-parkowy

a) Patac

b)  Brama wjazdowa Czyzdw Szlachecki

c) Spichlerz

d) Pozostatosci parku

e) Mtyn
7 Dom Dabie
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8. | Dom Dziuréw
9. | Dom Dziuréw
10. | Dom Dziuréw
11. | Stajnia Dziuréow
12, Zespot dworski

2)  Dwer Linow

b) Dawna gorzelnia

Park krajobrazowy

13. | Dom Piotrowice
14. | Dom Piotrowice
15. | Dom Piotrowice
16. | Dom Piotrowice
17. | Dom Podszyn
18. | Dom Podszyn
19. | Dom Podszyn
20. | Dom Podszyn
21. | Dom Podszyn

Zabytki archeologiczne
Rejestr zabytkow

Na terenie gminy Zawichost znajduje sie 1 stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa swietokrzyskiego.

Tabela 10 Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
Zrédto: rejestr zabytkéw wojewddztwa $wietokrzyskiego

Ip. nr gez miejscowos¢ nazwa czas powstania nr azp
. , dzisk
1. 293/A (t.) Zawichost-Pogoérze gr,o ZIS. © . N IX-X w. XI w. 87-74/2
wczesnos$redniowieczne

Gminna ewidencja zabytkéw

Gmina Zawichost nie posiada Gminnej Ewidencji Zabytkow

Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy brak jest obiektéw moggacych zalicza¢ sie do débr kultury wspodtczesnej.
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Rysunek 14 Wykaz zabytkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewédztwa Swietokrzyskiego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NID

-8 granica gminy Zawichost
[ obreby ewidencyjne

. zabytek wpisany do rejestru
zabytkéw

uktad urbanistyczno-
krajobrazowy miasta
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Rysunek 15 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewdédztwa
Swietokrzyskiego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NID

=8 granica gminy Zawichost
[ obreby ewidencyjne

. stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zabytkéw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
orazz 2023 r. poz. 951i 1688) lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone
substancji zabytkéw, ich formy, otoczenia oraz kompozyciji.

Ochrone zabytkow ujetych w rejestrze zabytkdw uwzgledniono poprzez okreslenie profili
funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie funkcji tych obiektow, natomiast okreslone gminne
standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia dokumentéw planistycznych oraz
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umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu
do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow:

e Zespot kosciota parafialnego p.w. Wszystkich Sw. w Czyzowie Plebariskim (d. w Czyzowie
Szlacheckim) zostat objety strefg 47SU;

e Cmentarz parafialny w Czyzowie Plebaniskim (d. w Czyzowie Szlacheckim) zostat objety strefa
1SC;

e Zespot patacowo parkowy w Czyzowie Szlacheckim zostat objety strefg 46SU;

o Zespodt dworsko-parkowy w Linowie zostat objety strefg 45SU;

e Zespot kosciota parafialnego pw. Sw. Tréjcy zostat objety strefg 50SU;

e Cmentarz parafialny w Zawicho$cie zostat objety strefg 4SC;

e Kosciot parafialny pw. NMP w Zawichoscie zostat objety strefg 51SU;

e Zespot klasztorny franciszkandw w Zawichoscie zostat objety strefg 49SU;

e Cmentarz parafialny na skarpie wislanej w Zawichoscie zostat objety strefg 3SC;

e Zbiorowa mogita wojenna z 1944 r. 30 Polakéw w Zawichoscie zostata objeta strefg 16S0;

e Dom w Zawichoscie zostat objety strefg 48SU;

e Dawny cmentarz zydowski w Zawichoscie zostat objety strefg 2SC.

Ponadto strefy 1SW-7SW, 9SJ, 10SJ, 12SJ, 19SJ, 67SJ, 68SJ, 70S), 44SZ, 46SZ, 68SZ, 72SZ, 12SU-14SU,
16SU, 18SU, 19SU, 21SU, 23SU, 24SU, 32SU, 33SU, 37SU, 48SU, 49SU, 51SU, 5SP, 6SP, 5SI, 2SN-4SN,
2SC, 3SC, 19S50, 38S0, 41S0 oraz 3SK zlokalizowane w centralnej czesci Zawichostu znajdujg sie w
granicach zabytkowego ukfadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta, ktdry to jest wpisany do rejestru
zabytkow pod nr A/785.

Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw
obiektow zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw beda ustalone
na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad
dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres
planu ogdlnego w u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektéw, ktore mogtyby by¢ zaliczone do ddbr kultury wspétczesne;j.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.
12.0BSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Zawichost nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku
Z czym nie wyznacza sie takich terenéw i ich stref ochronnych.

13.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury, poz. 38) ustalone
zostaty tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Tereny zamkniete na obszarze gminy
Zawichost stanowig dziatki o tgcznej powierzchni 1,09 ha, ktére znajdujg sie pod linig kolejowa nr 25 —
£édz Kaliska - Debica.
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Tabela 11 Wykaz terenéw zamknietych na obszarze gminy Zawichost
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeénia 2020 r

Gmina Obreb Numer dziatki Pow. dziatki (ha)
Zawichost - obszar wiejski 0013 Wyspa 67 0,4100
Zawichost - obszar wiejski 0013 Wyspa 178 0,520
Zawichost - obszar wiejski 0013 Wyspa 190 0,1600

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terenéw zamknietych

W granicach terenéw zamknietych wyznaczonych na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z
dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.) plan ogdlny wyznacza strefe komunikacyjng oznaczona
symbolem 1SK.

14.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Zawichost nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych
na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024
poz. 54).

15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACI
LUB REMEDIACII

Gmina Zawichost nie posiada aktualnego programu rewitalizacji.
16.0BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACIJI
Gmina Zawichost nie posiada aktualnego programu rewitalizacji.

17.0BSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zawichost rada powiatu
sandomierskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-1ll ORAZ GRUNTY
LESNE

Na terenie gminy Zawichost uzytki rolne stanowig 74% jej powierzchni. Wiekszos$¢ z tego stanowig
grunty orne (62,3% uzytkdéw rolnych). Drugg najwiekszg grupg s sady stanowigce 26,4% uzytkow
rolnych. Na terenie gminy Zawichost uzytki rolne w klasie od | do Ill stanowig 70,4% powierzchni
uzytkéw rolnych. Grunty orne klasy | stanowig 2,2% gruntdw rolnych, grunty klasy Il stanowig 27,6%
gruntéw rolnych, a grunty klas llla i lllb stanowig 40,5% uzytkéw rolnych.

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 9,7%. Ogdtem grunty lesne zajmuja
powierzchnie 778,5 ha.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas | — 11l oraz
gruntow lesnych

Plan ogélny w wiekszosci wyznacza dla tych terendéw strefe otwartg lub strefe odpowiednia do
obecnego zainwestowania.

Ponadto rozszerzajac granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne klas | — Il i
obszary te wyznaczono wytgcznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

e od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

e od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i
autostrad.

W planie ogélnym dla zwartych komplekséw gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwartg bez
mozliwosci lokalizacji odnawialnych zréodet energii lub inne strefy w zaleznosci od obecnego
zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujacych dokumentach
planistycznych.

Lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarky lesng na terenach lesnych w oparciu o
przepisy odrebne.

19.ZAKtADY O POWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)J
AWARII PRZEMYStOWEJ

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja,
pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w
ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Na obszarze gminy Zawichost nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;j.

20.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Zawichost nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 960 z pdzn. zm.).

21.ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

21.1. INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Administracja

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Zakrzew zajmuje sie Urzad Miasta i Gminy,
zlokalizowany w Zakrzewiu przy ul. Zeromskiego 50. Dziatalnoécig w zakresie gospodarki komunalnej
zajmuje sie Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zawichoscie. Na terenie gminy brak jest
obiektéw administracji publicznej o zasiegu ponadgminnym.

Oswiata
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Sie¢ placdwek oswiatowych w gminie Zawichost tworzy:
— Zespot Szkoty i Przedszkola w Czyzowie Szlacheckim im. Orta Biatego Zawichost;
Szkota Podstawowa w Zawichoscie im. Ziemi Zawichojskiej
—  Przedszkole Samorzgdowe w Linowie
Przedszkole Samorzagdowe w Zawichoscie;

Na terenie gminy brak jest publicznych oraz niepublicznych ztobkdw.

Najblizsze placéwki umozliwiajgce ksztatcenie na poziomie ponadpodstawowym zlokalizowane sg w
Sandomierzu i w Ozarowie.

Kulturai sport

Dziatalnosciag kulturalng na terenie gminy zajmuje sie Miejsko Gminny O$rodek Kultury w Zawichoscie
(ul. Zeromskiego 33). Osrodek $wiadczy ustugi powszechnie dostepne, gtéwnie dla mieszkaricéw
gminy Zawichost, poprzez:

— organizowanie przedsiewzie¢ artystycznych i kulturalnych,

— prowadzenie zajec i warsztatow artystycznych oraz kot zainteresowan,
— promocje i edukacje o kulturze Gminy Zawichost,

— sprawowanie opieki nad zabytkami,

— dziafalno$¢ turystyczng,

— dziatania na rzecz rozpowszechniania folkloru.

Na terenie gminy znajduje sie rdwniez Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy w Zawichoscie, ktéra
udostepnia ksiegozbidér oraz prowadzi state formy pracy kulturalno-oswiatowe;.

Mieszkancy gminy w zakresie rekreacyjno-sportowym majg dostep do:

— miejskiego stadionu sportowego w Zawichoscie, ktéry obejmuje: petnowymiarowe boisko
pitkarskie, kort tenisowy, tory do gry w bule;

— boisk do koszykowki;

— boisk do pitki recznej;

— boisk do siatkowki;

— sal i boisk sportowych zlokalizowanych przy szkotach.

Na terenie gminy dziata Klub Sportowy Powisle W Zawichoscie.
Bezpieczenstwo

W gminie Zawichost nie znajduje sie zadna komenda policji.

Na terenie gminy dziata 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej dziatajgce w:

— Dziurowie

— Chrapanowie

— Linowie

— Piotrowicach

— Podszynie

— Czyzowie Szlacheckim
— Zawichoscie

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

W gminie funkcjonujg dwa niepubliczne zaktad opieki zdrowotnej: Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,,Zdrowie” w Zawichoscie (Rynek Duzy 4a) oraz Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Wiejski Osrodek Zdrowia w Czyzowie Szlacheckim (Czyzow Szlachecki 1). Na terenie gminy funkcjonujg
dwie apteki w Zawichoscie oraz jeden punkt apteczny w Czyzowie Szlacheckim.
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Na terenie miasta i gminy ustugi w zakresie pomocy spotecznej swiadcza:
- Osrodek Pomocy Spotecznej w Zawichoscie;

- Srodowiskowy Dom Samopomocy w Zawichoscie;

- Stowarzyszenie ,Cztowiek-cztowiekowi...” w Zawichoscie;

— Warsztat Terapii Zajeciowej w Czyzowie Szlacheckim.

Obiekty planowane

Zgodnie z uchwatg budzetowg oraz wieloletnig prognoza finansowg na terenie gminy Zawichost
planuje sie w zakresie infrastruktury spotecznej:

Wieloletnie:

— Rozbudowa i modernizacja budynku swietlicy wiejskiej w Czyzowie Szlacheckim (2022-
2024)

— Modernizacja infrastruktury przedszkolnej w Gminie Zawichost na potrzeby
dziatalnosci edukacyjnej wraz z niezbednym wyposazeniem (2023-2024)

— Modernizacja infrastruktury edukacyjnej (2024-2025)

— Budowa infrastruktury spotecznej obejmujgca budowe swietlic w miejscowosciach
Pawtow i Czyzéw Plebanski (2024-2025)

—  Przebudowa budynku Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury w Zawichoscie

— Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej na terenie Miasta i Gminy Zawichost - etap I
(2021-2025)

— Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zawichost (2022-2024)

— Budowa boiska sportowego wraz z zapleczem socjalnym oraz infrastrukturg sportowa
w miejscowosci Zawichost (2021-2024)

62



Rysunek 16 Infrastruktura spoteczna
Zrédto: opracowanie wtasne

L=as granica gminy Zawichost @ poczta
[ obreby ewidencyjne

. . straz pozarna
@ obiekt sportowy

@ dom kultury przedszkole

Gz szkola podstawowa
@ apteka

21.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
Sie¢ drogowa
Podstawowy uktad drogowy gminy Zawichost, stanowi:

— drogi wojewddzkie:
e DW 755 relacji Ostrowiec Swietokrzyski — Ozaréw — Zawichost — rzeka Wista (przeprawa
promowa, funkcjonujaca od wiosny do jesieni) — Kosin
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e DW 759 Piotrowice — rzeka Wista (brak mostu) — Zabetcze (woj. lubelskie) — Opoka Duza
e DW 777 Sandomierz — Zawichost
— drogi powiatowe:
e (0743T relacji Wyspa — Wygoda — Dziuréw-Zawichost,
e (0746T relacji Jakubowice-lozeféw - Pawtdw - Czyzéw Szlachecki,
e 0745T relacji Przybystawice-Chrapanéw
e (0748T relacji Czyzéw Szlachecki — Pawtéw -Wygoda — Nowy Grabdow
e (0749T relacji Wyspa — Stupcza
e (0763T relacji Pawtowice — Lindw
e 1056T w miescie Zawichost
e 1057T w miescie Zawichost
e 1058T w miescie Zawichost
e 1059T w miescie Zawichost
- drogi gminne
e G000001 Tréjca - Dziuréw
e G000002 Pawtdow przez Wies
e G000003 Czyzoéw - Podszyn
e G000004 Suchododtka - Podszyn
e G000005 Dabie - Wygoda
e G000006 Czyzéw - Lindw
e  G000007 Piotrowice - Lindw Gory
e G000008 KZK Piotrowice
e G000009 Linéw Gory - Lindw Dolina
e G000010 Linéw Honordw - Linéw Pasy
e G000011 Borki - Lindw - Maruszéw
e G000012 Lindw Kolonia - Linow Okraglica
G000013 Linédw Tartak - Suchoddtka
G000014 Linéw Dolina - Lindw Stary - teg Rachowski
e G000015 Linéw Kolonia - Linéw Stary
e G000016 Lindw Stary - Linow Kepa
e G000017 Lindw rzeka Wista
e G000018 Lindw - Piotrowice - Czarna Woda
e (G000019 Zawichost - Podgérze
G000020 Podgérze - Winiary
G000021 Zawichost - Granitowa Skata
G000022 Piaski - Pacierzowa Skata
G000023 Zawichost - Btonie - Piotrowice
G000024 Krzyzowa Skata - Kopcowa Skata
G000025 Krzyzowa Skata - Dziuréw
G000026 Dziurdw - Dziurowskie Doty
G000027 Dziuréw - Kogutki
G000028 Wygoda - Granicznik
e G000029 Wygoda - Romandwka
e  G000030 Gorki - Dziuréw
e G000031 Kolonia Piotrowice - Czyzow
e G000032 Kolonia Piotrowice
e G000033 Czyzéw - Dabie
e G000034 Dabie przez wies
e G000035 Wyspa - Jozefkow
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e G000036 Czyzow przez wies

e G000037 Podszyn przez wies$

e G000038 Podszyn - Szymandwka
e G000039 Chrapandéw - Podszyn

e G000040 Podszyn Maty przez wie$

Na terenie gminy Zawichost zlokalizowanych jest 152 km drég publicznych, w tym:

— drogi wojewddzkie — 22,569 km,
— drogi powiatowe — 27,636 km,
— drogi gminne - 102 km, 072m.

Rysunek 17 System drogowy
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k

foa3 granica gminy Zawichost === droga krajowa

[ obreby ewidencyjne droga wojewddzka

—— kolej = droga powiatowa
—— droga gminna
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Pozostate sieci

System transportowy gminy Zawichost opiera sie na transporcie kotowym. Transport publiczny opiera
sie na komunikacji autobusowej, ktérej gtdwnym weztem jest przystanek w miescie Zawichost.
Autobusy oraz mikrobusy z gminy kursujg do sgsiednich miast: Sandomierza, Ozarowa i Ostrowa
Swietokrzyskiego. Pojedyncze kursy prowadzone sg do: Warszawy, Lublina, Kielc i Tarnobrzegu.

Na terenie gminy przebiega pierwszorzedna, dwutorowa linia kolejowa nr 25 t48dz Kaliska — Debica.
Sredniodobowe natezenie ruchu pociggdw na przedmiotowym odcinku linii kolejowej wnosi 6
pociggdw, z czego 4 stanowig pociggi towarowe.

21.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Zawichost zlokalizowane s3g 4 czynne ujecia wod:
ujecie w Zawichoscie — o wydajnosci 54 m3/h;

— ujecie w Dziurowie — o wydajnosci 34 m3/h;

ujecie w Wygodzie — o wydajnosci 29 m3/h.

ujecie w Linowie — o wydajnosci 37 m3/h

Dtugosé sieci wodociggowej wynosi 102,5 km , natomiast liczba gospodarstw podtgczonych do sieci
wodociggowej wynosi 1470. Wszystkie sotectwa majg dostep do sieci wodociggowe;.

Odprowadzanie sciekéw

Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia $ciekéw o przepustowoéci 195m3/dobe, ktéra
zlokalizowana jest w miescie Zawichost na ul. Polnej 7a. Oczyszczalnia powstata w latach 80 i zostata
zmodernizowana w 2003 i 2006 roku.

Do sieci wodociggowej dostep maja wytacznie mieszkancy miasta Zawichost. taczna dtugosé sieci
kanalizacyjnej to 14,7 km, podtgczonych jest do niej 360 gospodarstw. Na pozostatym obszarze gminy
odprowadzanie $ciekdw bazuje na zbiornikach bezodptywowych i wywozie S$ciekdw wozami
asenizacyjnymi oraz przydomowych oczyszczalniach sciekow.

Gospodarka odpadami

Wedtug Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2023-2028, gmina
Zawichost zaklasyfikowana jest do 1 regionu zaktadéw zagospodarowania odpadami komunalnymi.
Obstugiwany jest on przez RZZO Janczyce, gm. Backowice.

Firmy posiadajgce stosowne zezwolenie na dziatalnos¢ w tym zakresie prowadzg w sposdb
zorganizowany wywoz statych niesegregowanych odpadéw komunalnych z terenu miasta i gminy
Zawichost.

W gminie Zawichost w 2023 r. zebrano ogdétem wytworzono 861,12 t odpadéw komunalnych, z czego
odpaddéw zebranych selektywnie bylo 282,28 t. Wiekszo$¢ stanowity odpady pochodzace :z
gospodarstw domowych (275,78 t).

Na terenie gminy Zawichost nie ma czynnego sktadowiska odpaddéw.
Zaopatrzenie w gaz
Sie¢ gazowa ma dtugos¢ 39 904 m, a 527 budynkdéw na terenie gminy posiada do niej czynne przyfacze.

Do sieci gazowe] dostep majg nastepujgce sotectwa: Zawichost, Czyzéw Szlachecki, Czyzéw Plebaniski,
Dabie oraz Podszyn. Pozostate miejscowosci gminy Zawichost pozostajg niezgazyfikowane.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna
Na terenie gminy Zawichost nie wystepuje zadna przesytowa linia elektroenergetyczna.

Na terenach objetych przedmiotowym planem zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 110 kV
relacji Ozarow Miasto — Annopol oraz linie elektroenergetyczne sredniego (15 kV) oraz niskiego (0,4
kV) napiecia, a takze stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

W planach jest budowa stacji 110/15 kV (GPZ) Zawichost wraz z liniami zasilajgcymi 110 kV (wpiecie w
linie 110 kV Ozaréw Miasto - Annopol).

Realizacja odnawialnych zrédet energii w kontekscie sieci infrastruktury technicznej regulowana jest
przepisami odrebnymi.

Cieptownictwo
Gmina Zawichost nie posiada sieci cieptowniczej.
Odnawialne Zrédta energii

Mniejsze instalacje fotowoltaiczne funkcjonujg na budynkach mieszkalnych, produkcyjnych lub
uzytecznosci publicznej.
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Rysunek 18 Infrastruktura techniczna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k

L2 granica gminy Zawichost
[ obreby ewidencyjne
— przewod rurowy

linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia

linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia

A oczyszczalnia Sciekow

21.4. OGRANICZENIA° W  ZAGOSPODAROWANIU INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TECHNICZNEJ | TRANSPORTOWE)

Na terenie gminy Zawichost wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajagcymi z
wystepowania:

e terendw objetych ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody: pomniki przyrody, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000;
e obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;
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e stref sanitarnych wokdét cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

e obszaréw ujetych w rejestrze zabytkdw oraz zabytkéw archeologicznych;

o terendw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

e drog wojewddzkich z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

e gazociggdw wysokiego cisnienia, od ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o ograniczonym
uzytkowaniu i o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi — Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

e napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, dla ktérych ostateczna
szerokos¢ paséw technologicznych zostanie okreslona przez operatora sieci (w tym wyklucza
sie z zadrzewiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

o dlalinii 110 kV-20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),
o dlalinii SN-11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii)

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz okreslono dla nich
gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono wystepujgce dla nich
ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o
wyksztatcony uktad drég.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK obejmujgce drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe. Infrastruktura
komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych
strefach  planistycznych  profilu podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury
komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z
uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogoéw
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostac okreslane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.
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22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W okresie sporzadzenia Planu Ogdélnego Gminy Zawichost Audyt krajobrazowy wojewddztwa
Swietokrzyskiego nie zostat uchwalony.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Zawichost sporzagdzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe.

Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b ust. 6 u.p.z.p. Zakres
merytoryczny okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdlnego Gminy Zawichost (Budplan Sp. z 0.0.,
2025) przedstawia strukture Srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentéw i zachodzgcych miedzy nimi zwigzkédw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng
przydatnosci srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektdw i struktur przyrodniczych. W tym celu
przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséw
zabudowy wzdtuz drdg;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowg
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw;

o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami tworza
fizyczng i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

o zachowanie wszelkich ptatéw laséw, zadrzewien, oczek $rédpolnych, alei drzew
wzdtuz drég;

- ochrona ekosystemoéw lesnych poprzez:

o ograniczenie do minimum przeznaczania terendw Laséw Panstwowych, w tym laséw
ochronnych, nainne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkéw
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdw inwazyjnych;

- ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

o ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie podrostow
drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

o zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-pastwiskowe;
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o utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementéw krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania Sciekow i
osadoéw Sciekowych, stosowania wypasu i nawozenia;

— ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:

o koszenie i odkrzaczanie terendw tgk w dolinach rzecznych;

- wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

O ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy —
dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia
wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, budowe ogrodzen
azurowych, bez podmuréwki;

- w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych:

o dla terendbw w granicach obszaru Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce
PLHO60045 obowigzujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca
2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Przetom Wisty w Matopolsce PLHO60045;

o dlarezerwatéw przyrody Zielonka i Wista pod Zawichostem obowigzujg zakazy zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto:

= dla rezerwatu przyrody Zielonka obowigzujg zadania ochronne zgodnie z
Zarzadzeniem Nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach
z dnia 23 sierpnia 2023 r,;
o w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzuja zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy:
= Rozporzadzenia Wojewody Tarnobrzeskiego Nr 34/88 z dnia 30 grudnia 1988
r.
= Rozporzadzenia Wojewody Tarnobrzeskiego Nr 2 z dnia 4 marca 1997 r.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

- ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:
o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej;
o modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;
o popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;
- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odorow:
o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;
o w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
— utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;
— utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

- modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
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utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych;
ograniczenie lokalizacji przedsiewzieé ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:
o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektdéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;
o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych

uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemow kanalizacji
sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji $ciekéw
sanitarnych,
zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych do gruntu,
o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow,
szczegblnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych

Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona zwartych komplekséw terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione);

ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie ciekow, na
ktorych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy.

Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W obszarach powodziowych sugeruje sie:

nie lokalizowa¢ nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
ramach ktérych gromadzone sg substancje chemiczne stanowigce znaczgce zagrozenie dla
Srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;
ogranicza¢ lokalizacje zabudowy na

o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%;

o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;
tereny rolnicze wykorzystywaé jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na
poprawe retencji wody w dolinie;
posadawiac¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej;

Wskazania w zakresie ochrony przeciwosuwiskowej

na obszarach zagrozonych ruchami mas ziemnych i osuwiskach nieaktywnych dopuszcza
sie lokalizacje nowej zabudowy wytgcznie pod warunkiem przeprowadzenia badan
wykazujgcych mozliwosé posadowienia budynkéw i brak negatywnego oddziatywania
zabudowy na stabilnos¢ terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o

ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

1.

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy, jednoczesnie zachowujac luki
w zabudowie pomiedzy miejscowosciami, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejgca
zabudowe, a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo
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oraz ograniczajgc koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll, gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

wyznaczenie stref otwartych w wiekszych skupiskach lesnych umozliwiajgc tym samym
przemieszczanie sie gatunkdw lesnych oraz umozliwia zachowanie droznosci powigzan
ekologicznych;

na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte.
Strefy SO obejmujg obszary gminy, na ktérych znajdujg sie rezerwaty przyrody, obszary Natura
2000, oraz pomniki przyrody. W strefach tych, z wyjatkiem strefy otwartej na ktérej
zlokalizowane sg istniejgce rezerwaty przyrody, ustalono profil podstawowy zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), natomiast w profilu
dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni urzadzonej, Pomniki przyrody znajdujg sie
takze w istniejgcych terenach zabudowy ustugowej lub rekreacyjnej.

wyznaczenie stref otwartych w granicach rezerwatéw przyrody, w ktérych nie ustalono
zadnego profilu dodatkowego co umozliwia realizacje zadan ochronnych na obszarze
rezerwatéw przyrody;

wyznaczenie innych stref niz otwarta w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej
kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania. Przy wyznaczaniu stref analizowano istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze w tym siedliska ptakdw oraz zakazy, odstepstwa okreslone w
dokumentach ustanawiajgcych dane formy ochrony przyrody;

okreslenie w profilach dodatkowych poszczegdlnych stref mozliwosci realizacji terendw zieleni
urzadzonej oraz okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej co przyczyni sie do
zwiekszenia terendw zielonych w obrebie zabudowy;

okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajgcej infiltracje wod opadowych do gruntu;

wyznaczenie stref otwartych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi z wytgczeniem terendw juz zainwestowanych lub stref w
ktorych profile funkcjonalne nie dopuszczajg lokalizacji budynkdw.
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24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Zawichost wykonano analize zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) oraz najnowsze dane
udostepniane przez statystyke publiczna.

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Zawichost obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 857 o0sdéb, a chtonnosé¢ obszaréw uzupetnienia
zabudowy wynosi 809 osdb.

Plan ogdlny Gminy Zawichost wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tacznie 1 666 oséb. W planie
ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktdre nie
stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w Gminie Zawichost wynosi 500 oséb. Zgodnie z
art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogélny Gminy Zawichost powinien wyznaczac strefy planistyczne oznaczone
symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), w ktérych chtonnosc terendw niezabudowanych nie moze byé mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Suma chtonnosci niezabudowanych terendw mieszkaniowych wskazanych w planie ogélnym Gminy
Zawichost przekracza tacznie 130% zapotrzebowania, zgodnie z czym w gminie Zawichost nie
wyznaczono terendéw chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
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